DOMY LC sp. z 0. 0., sp.k.

ul. Kartuska 1
60-471 Poznan

DOMY LC NIP 781-179-63-38

tel. 61 84275 04
kontakt@domylc.pl

UROKLIWE CHYBY

9 Lokalizacja: Chyby
(gm. Tarnowo Podgdrne), ul. Bagienna,
dz. nr geod. 163/8

I'o%

Segment A "0,

wa

pag”‘o»a

cena sprzedazy brutto - 2 670 000 zt
powierzchnia uzytkowa lokalu - 205,01 m2
cena metra kwadratowego powierzchni uzytkowej - 13 023,75 zt brutto

O$ czasu zmiany cen

01.09.2025 } } teraz
2670 000 zt 2670 000 zt
Segment B

cena sprzedazy brutto - 2 570 000 zt
powierzchnia uzytkowa lokalu - 196,95 m2
cena metra kwadratowego powierzchni uzytkowej - 13 049,00 zt brutto

Os$ czasu zmiany cen

01.09.2025 } | teraz

2570 000 zt 2570 000 zt

Koszty dodatkowe po stronie Klienta*:

e umowa deweloperska
e umowa przeniesienia wtasnosci

Wisny,,,

*(Koszty te ponosi Klient zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialnej.)



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

20.08.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOMY LC SP. Z o0.0. Sp.k KRS: 0000850991
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres ul. Kartuska 1, 60-471 Poznan
Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

Numer NIP REGON NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

781-179-63-38 300518271

Numer telefonu

61 8427504

Adres poczty elektronicznej

biuro@domylc.pl

Numer faksu

Adres  strony
dewelopera

internetowej

www.domylc.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Suchy Las, ul. Promienista dz.354/8
Data rozpoczecia 08.02.2021
Data wydania decyzji 04.05.2022




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Suchy Las, ul. Promienista dz.354/11
Data rozpoczecia 16.09.2022

Data wydania decyzji 05.08.2024

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Poznan, ul. Kartuska 14
Data rozpoczecia 04.06.2024

Data wydania decyzji 21.05.2025

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki Chyby, ul. Bagienna dz. 163/8 obreb: Chyby 04
ewidencyjnej i numer obr¢bu

ewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej PO1P/00359623/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

2)

Informacje dotyczace obiektow Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
istniejacych potozonych w . . .
sasiedztwie inwestycji i Teren zieleni obszaru cennego przyrodniczo wskazanego do

wplywajacych na warunki zycia® | objecia forma ochrony przyrody

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)
Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objgtym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania
QGweloper§k1m lub zadaniem przestrzennego
ANy CSTy Yy Uchwata Nr LXX/914/2014
Migjscowy plan odbudowy Rady ’G‘mi“y Tarnowo
Podgérne z dnia 26-08-
Inne® 2014 w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego w Chybach
pomiedzy ulica
Szamotulska i jeziorem
Kierskim oraz w Baranowie
w rejonie ulic: Kasztanowej
i Wierzbowej — czes¢ A,
publikacja — Dziennik poz.
4946/2014 — Wielkopolski
Urzad Wojewoédzki w
Poznaniu

'w szczegolnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

A w szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialtow budowlanych.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- 30% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 2 kondygnacje nadziemne w
tym

poddasze przeznaczone na
pobyt ludzi oraz nie wiecej
niz 10,0 m do kalenicy dachu
i nie wiecej niz 8,0 m

do gzymsu okapu, dla
budynku garazowego Ilub
gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego -—
jedna

kondygnacja i nie wiecej niz
4,0 m od poziomu terenu do
giownego okapu i 5,5 m do
kalenicy dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- 50% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

zapewhienie co najmniej 2
stanowisk postojowych na
dziatce budowlanej na jeden
lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakaz lokalizacji stacji
obstugi i remontu srodkéw
transportu oraz
przedsiewzie¢ mogacych
zawsze

i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko
W rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem
lokalizacji przedsiewzieé
inwestycji celu publicznego,
oraz punktu zbierania i
odzysku katalizatoréow
samochodowych na terenie
1MN/U;

2) ochrone powierzchni
ziemi, powietrza i wéd




zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz wykonywania prac
trwale zmieniajacych
naturalng rzezbe terenu, w
szczegolnosci podnoszenia
terenu, z wylaczaniem prac
zwigzanych z budowa
obiektéw kubaturowych,
budowg projektowanych
drég

i zjazdéw z drog
istniejacych;

4) wprowadzenie nowego
zagospodarowania nakazuje
sie realizowaé w sposob
zabezpieczajacy sasiednie
tereny przed sptywem wéd
opadowych oraz nie
powodujacy zmiany stanu
wody na gruntach
sgsiednich;

5) gromadzenie odpadow w
miejscach ich powstawania
oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z planem
gospodarki odpadami i
przepisami odrebnymi;

6) dla zieleni towarzyszacej:
a) zachowanie istniejacych
drzew i krzewow,Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa
Wielkopolskiego — 4 — Poz.
4946

b) nakaz wprowadzenia
drzew i krzewéw, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) dopuszczenie lokalizacji
obiektow sieci infrastruktury
technicznej, chodnikéw i
dojs¢ pieszych;

7) zagospodarowanie
zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od
utwardzenia;

8) nakaz wykorzystywania
nadmiaru mas ziemnych
pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie
terenu

lub usuwania ich zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) stosowanie w
nasadzeniach drzew i
krzewow gatunkow
akceptujacych warunki
lokalnego sSrodowiska;




10) dla terenéw
oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN
dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow
mieszkaniowych
jednorodzinnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
11) dla terenéw
oznaczonych na rysunku
planu symbolami RM
dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych,
zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) dla terenéw
oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN/U
dopuszczalne poziomy
halasu jak dla

terenéw mieszkaniowo -
ustugowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach  szczegdlnego  zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala

sie dla ochrony
archeologicznego
dziedzictwa kulturowego,
obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu
strefy ochrony stanowisk
archeologicznych
wyznaczonej na rysunku
planu. Na prowadzenie
badan

archeologicznych inwestor
winien uzyskaé pozwolenie
konserwatorskie przed
wydaniem pozwolenia na
budowe.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

obstuga pojazdami
samochodowymi z terenéw
przylegtych drég
publicznych i wewnetrznych
z zastrzezeniem §15 pkt. 6,
§24 pkt. 3 oraz §26 pkt. 5
zgodnie z przepisami

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym>

odrebnymi;
Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej , Tereny
zabudowy letniskowej
turystyczno-rekreacyjne,
Teren zieleni obszaru
cennego przyrodniczo
wskazanego do objecia
formg ochrony przyrody

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- 2 kondygnacje nadziemne w
tym

poddasze przeznaczone na
pobyt ludzi oraz nie wiecej
niz 10,0 m do kalenicy dachu
i nie wiecej niz 8,0 m

do gzymsu okapu, dla
budynku garazowego Ilub
gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego -—
jedna

kondygnacja i nie wiecej niz
4,0 m od poziomu terenu do
giownego okapu i 5,5 m do
kalenicy dachu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- 30% powierzchni dziatki

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy

50% w przypadku dziatek

powierzchni biologicznie czynnej przeznaczonych pod
zabudowe wolno stojaca
i blizniacza
Minimalna liczba miejsc do parkowania | co najmniej 2 miejsca
postojowe na 1 lokal
mieszkalny
Ustalenia d ji nkach ) . S
zasbi de él\:jy ;%};dez;;?irg a Funkcja zabudowy i zagospodarowania Spos6éb  uzytkowania  obicktow
terenu budowlanych oraz

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

nie dotyczy

zagospodarowania terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy
terendow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy | nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

Wysokos¢ zabudowy nie dotyczy
miejscowych planach zagospodarowania | nie dotyczy
przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i nie dotyczy
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym:

przedsigwzigciem deweloperskim lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

nie dotyczy

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w  sektorze
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe¢
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

583/2024, Starosta Poznanski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie wydano decyzji

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
I. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

15.03.2024 - 30.11.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

nie dotyczy

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

* Niepotrzebne skreslié.
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Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

srodki wiasne- 100%

W nastepujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek
powierniczy* powierniezy ™
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkow nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy,
a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w
ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w
ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych
powodoéw. Bank informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o terminie, w ktéorym wypowiedziat umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.
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zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢
pomniejszone o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego , ktére obcigzaja
dewelopera.

1. W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. , bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz
po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w
ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
oso6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy
jw., bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjatkiem kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo
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2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu
jednorodzinnego i lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w
ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od
obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obciagzen,
na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
przed wyptata sSrodkéw pienieznych. W trakcie kontroli bank ma
prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze stron, bank wyptaca
nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstagpieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw. , innego niz
na podstawie art. 43 ustawy jw., strony przedstawig zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podzialu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank wyptaca sSrodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych tu
mowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

1. Do 15.11.2024 - nabycie nieruchomosci, projekt
budowlany wraz z uzyskaniem decyzji o PnB, roboty ziemne —
wykop pod fundamenty, fundament, ptyta fundamentowa - 25%
wartosci calego przedsiewziecia

2. Do 30.05.2025 - zakonczenie realizacji stanu surowego
otwartego — mury i konstrukcja dachu — 20% wartosci catego
przedsiewziecia
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3. Do 31.12.2025 - zakonczenie krycia dachu, montaz okien,
wykonanie instalacji elektrycznej (okablowanie)— 25% wartosci
calego przedsiewziecia

4. Do 31.06.2026 — wykonanie tynkéw wewnetrznych,
instalacji wod-kan co, posadzek, potozenie wetny elewacyjnej/
styropianu— 20% wartosci catego przedsiewziecia

5. Do 30.11.2026 - montaz osprzetu instalacyjnego,
wykonanie pozostatych prac w budynku wraz z przytgczami,
uzyskanie zaswiadczenia o zakonczeniu budowy— 10% wartosci
calego przedsiewziecia

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

nie dopuszcza sie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca, niezaleznie od tresci § ..... Umowy, ma
prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni

od jej zawarcia jezeli:

a) Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art.

35 Ustawy,

b) informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych

mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub

22 Ustawy, prospektu informacyjnego wraz =z

zalacznikami,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe,

s3 hiezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu

podpisania Umowy,
e) prospektinformacyjny, na podstawie, ktorego zawarto
Umowe, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze

prospektu informacyjnego stanowiagcego zatacznik do

Ustawy.
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2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku nie
przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokalu, w
terminie okreslonym w Umowie. W takim przypadku,
przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od Umowy, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy
Przeniesienia wtasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie

bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie

uprawniony do odstgpienia od Umowy.

3. Nadto, zgodnie z przepisami art. 43 ust. 1 pkt 7-12 Ustawy,
Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku: ----

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy

czym prawo odstapienia Nabywca moze wykonaé po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw Nabywcy,

zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

b) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy, przy czym prawo odstgpienia Nabywca moze
wykonaé w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia, --------

¢) niewykonania przez Dewelopera obowigzku
poinformowania Nabywcy, na papierze lub innym
trwalym nosniku, o dokonanej zmianie i
nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku
potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy, w terminie 10 dni
od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem, przy czym prawo
odstgpienia Nabywca moze wykonaé¢ po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci

informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, ---
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d) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.

11 Ustawy,

e) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce

istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.

15 Ustawy,
f) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie

art. 98 ustawy z 28.02.2003 r. — Prawo upadiosciowe. -
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w ust.1, 2 lub 3 niniejszego
paragrafu, Umowa uwazana jest za niezawartg a Nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem

od Umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej zgodnie z Umowa,
mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest

spowodowane dziataniem sily wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od Umowy w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu Ilub
podpisania Umowy Przeniesienia wilasnosci Lokalu,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane

dzialaniem sily wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat
zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi
wieczystej. Dla oswiadczenie woli Dewelopera
w przedmiocie odstgpienia od Umowy wymagana jest

forma pisemna z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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8. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu, w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. --------

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE
DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;
pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,




III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta
ze znakow towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488). NIE DOTYCZY

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji. NIE DOTYCZY
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